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REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO.

1. FINALIDADE

1.1 O presente Regulamento Interno do Condominio SAO GABRIEL, sito a Rua Bar&o de Taguari, n®
60 — Parque das Laranjeiras — Bairro Flores, Manaus, amazonas, reger-se-a pelas disposicdes das
Leis n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil Brasileiro), 4.591, de 16 de dezembro de 1964
e alteragbes posteriores, ndao podendo conflitar com a Convengdo do Condominio, da qual &
complemento, e o seu estrito cumprimento obriga-se todos os Condéminos, da qual & complemento,
e o seu estrito cumprimento obriga-se todos os moradores, sejam proprietarios, locatarios,
empregados, dependentes, servigais e visitantes.

1.2 O cumprimento rigoroso das regras abaixo.possibilitara uma convivéncia harménica, equilibrada
e confortavel para todos os moradores.

2. SAO DIREITOS DOS CONDOMINOS:
2.1. Usufruir com tranqtilidade, conforto e seguranga, das coisas e servicos comuns;

2.2. Participar ativamente nas relagdes e atividades condominiais, exprimindo a qualquer tempo e
livremente suas opinides cabiveis ao bem comum. Para tanto devera registra-las em livro proprio,

disponivel na portaria.
3, SAO DEVERES DOS CONDOMINOS:

3.1 Conhecer, cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convengao do condominio, o Regulamento interno, as
decisdes administrativas do sindico, e, ainda as deliberadas em Assembléias Gerais, ordinarias ou
extraordinarias;

3.2 Na locagéo de sua unidade auténoma, fazer anexar ao respectivo contrato de locagao uma copia
deste regulamento, e, também, fazer constar do contrato uma clausula explicitando a necessaria e
obrigatéria observancia ao mesmo;

3.3 Contribuir financeiramente para o custeio das coisas comuns, através do pagamento de sua
respectiva quota-parte e da taxa de melhoria, destinadas a4 manutengédo das facilidades e a
aquisicdo, conservagdo, manuteng&o, modernizagéo, reparagéo ou reconstrug@o das coisas comuns;

3.4 Comunicar o Condominio, por escrito, com a assinatura do proprietéario ou da administradora do
imével, a data e hora de sua mudanga. Com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis.

A) Para mudanga de saida do apartamento ou retirada parcial de méveis, equipamentos ou objetos
de arte, para manutengdo, reformas e outros fins, dispensa-se a firma reconhecida, desde que a
comunicagéo seja langada de proprio punho pelo condémino, diretamente no livro de ocorréncias do
condominio. Para a mudanga também havera a necessidade da antecedéncia de 2 (dois) dias;

B) Ato continuo & mudanga, atualizar os dados cadastrais junto a Administracéo.

C) Se novo proprietario, apresentar a documentagéo de transmissdo da propriedade e posse do
apartamento.

3.5 Permitir a entrada do sindico, subsindico, membro do conselho, para inspegdes relacionadas
com o interesse coletivo que eventualmente se fagam necessarias em sua unidade auténoma;

3.6 Observar a velocidade maxima de 10 (dez) km/h nas areas de circulagdo interna e ao sair da
vaga de estacionamento do edificio para a avenida, dar a preferéncia a quem estiver entrando;

3.7 Ressarcir os prejuizos causados por si proprio, dependentes, héspedes ou visitantes, as coisas
comuns do condominio, seus conddminos ou a terceiros em areas do condominio, provocados pelo
mau uso ou descuido na conservacdo, manutengdo ou condugéo de veiculos, ou ainda, de qualquer
outro equipamento, material ou acessério de suas respectivas propriedades ou posses.

3.8 Tratar com respeito e consideragdo os empregados. Toda reclamagéo ou sugestdo deve ser
dirigida a administragdo do Condominio e registrada no livro disponivel na portaria.
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3.9 Comunicar ao Condominio com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis, as reformas a serem
efetuadas em seu apartamento.

3.10 Observar, no ambito do condominio, os mais rigorosos comportamentos de moralidade,
decéncia e respeito ao proximo.

4. DAS PROIBIGOES.

Com o objetivo estabelecido no. artigo primeiro desta convencgdo, FICA EXPRESSAMENTE E
TERMINANTEMENTE PROIBIDO :

4.1 Alienar sua vaga nas garagens a n&o residentes;

4.2 Manter ou usar em sua unidade autdbnoma, vaga de garagem ou deposito: instalactes,
equipamentos ou materiais com perigo potencial, ou ainda, substancias ou produtos toxicos,
corrosivos, explosivos ou inflamaveis, de modo que possa expor a riscos a saude, seguranga ou
tranquilidade dos demais condéminos, ou, ainda, acarretar o aumento das taxas de seguro de
conddéminos ou do condominio;

4.3 Manter a posse ou guarda de animais de grande porte ou temperamento agressivo, de maneira a
expor a riscos a saude, seguranga ou tranquilidade dos demais condéminos.

A) Sera tolerado apenas um animal por unidade autdénoma, de pequeno a médio porte e
temperamento décil, que néo perturbe o sossego do condominio, devendo este ficar restrito a area

da unidade auténoma do conddémino;

B) No caso especifico da liberalidade prevista no paragrafo (A) acima, a conjugagéo de duas ou mais
unidades autdbnomas ndo enseja seu aumento;

C) Quando em transito pelas areas comuns do condominio devera ser transportado no colo;

D) Vedado a acesso de quaisquer animais nas dependéncias comuns do condominio, sob quaisquer
pretextos;

4.4 Fazer uso de quaisquer que seja a fonte de ruido ou som, em volume audivel nos apartamentos
vizinhos, no horario compreendido entre 22h00min e 08h00Min;

4.5 Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou de mobiliario em sua unidade
auténoma, no horario das 18h00min as 08h00min de segunda a sexta-feira; domingos e feriados.
Havera tolerancia nos dias de sabado, no periodo das 08h0Omin as 12h00Omin, apenas para
pequenos reparos domésticos ou o exercicio de algum “hobby” com o uso de ferramentas pessoais;

4.6 Fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes, héspedes ou visitantes, das coisas do
condominio para fins diversos dos quais se destinam, obstando assim seu funcionamento normal ou
contribuindo para sua deterioragdo, desgaste anormal ou prematuro, ou ainda impossibilitando ou
dificultando o livre acesso e circulagdo dos demais;

4.7 Modificar o aspecto externo do edificio com instalagdes de toldos, cortinas, aparelhos de ar
condicionado, faixas, placas, cartazes e outros que possam alterar sua estética externa;

4.8 Estender, pendurar, depositar ou bater tapetes, roupas, vasos e utensilios em janelas e sacadas,
nas quais também ndo poderdo ser instalados varais, antenas ou acessorios externos a area interna
do apartamento, ou seja, na parte externa da parede limite de sua unidade;

4.9 Utilizar empregados do edificio para servigos particulares, durante seu horério de trabalho no
condominio;

4.10 Sobrecarregar a estrutura e lajes do edificio com peso, ou ainda as instalagbes elétricas,
hidraulicas, telefénicas, de intercomunicagao e sinal de televisdo de sua unidade autbnoma, com o
uso indevido de equipamentos n&o dimensionados em projeto, de maneira que possa comprometer a
seguranga ou o perfeito funcionamento das coisas, utilidades ou servigos comuns;

4.11 Depositar nas bacias sanitarias, pias e ralos, objetos que possam congestionar os
encanamentos. Jogar cigarros, charutos e outros objetos pelas janelas ou sacadas, ou ainda, no piso
das dependéncias comum,

4,12 Deixar de acondicionar adequadamente'em saco plastico resistente o lixo de sua unidade
auténoma;

4.13 Deixar de acondicionar em recipientes adequados, vidr(is qpet{ados ou materiais que possam
ferir ou contaminar seu coletor ou transportador; RTD-Red
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4.14 Lavar piso, parede ou teto da sala, quartos, cozinha, banheiros ou dependéncias deverao ser
feita apenas com pano umedecido e detergente apropriado, evitando-se assim a infiltracao de agua
para o apartamento inferior;

4.15 Fazer uso de bujdo de gas ou qualquer outro combustivel para alimentagéo de seu fogéo ou
equipamento similar que ndo seja o gas da rede de distribuicdo do condominio. Salvo os
equipamentos elétricos, desde que suportados pelo dimensionamento da instalagéo elétrica, caso
em que o conddmino respondera por essa verificagao;

4.16 Realizar lavagem ou conserto de veiculos em quaisquer das areas do condominio, excetuando-
se aqueles de carater emergencial, com as devidas providencias por parte do condémino para que
nao haja transtornos, danos ou sujeiras no local ou em veiculos préximos; :

4.17 Estacionar ou guardar motocicletas, bicicletas ou similares em quaisquer das areas do
condominio. Devera utilizar-se de sua unidade ou armario para despejos;

4.18 O transito de operarios ou pessoas estranhas ao condominio, nas areas comuns;

A) Sera permitido somente no trajeto portaria/apartamento e vice-versa, nos dias e horarios
estabelecidos, se devidamente identificados;

4.19 O manuseio dos cabos destinados a transmissaoc de sinal de TV/Satélite.

5. DAS PENALIDADES

5.1 O condémino que violar as disposi¢des legais, as regulamentagdes ora convencionadas, bem
como as deliberadas em A.G.C., ficara sujeito a sang&o punitiva, podendo dela recorrer a proxima
A.G.C. desde que o faga por escrito no livro de ocorréncias, dentro do prazo de quinze dias a contar
do recebimento de sua notificagao.

a) O pagamento de multa nao abstém o condémino de ressarcir eventuais danos ao condominio ou
terceiro, condémino ou n&o, bem como ndo o exime de suas responsabilidades decorrentes da lei.

b) As penalidades para infragdo a Convengéo ou Regulamento ficam estipuladas, proporcionalmente
a gravidade da mesma:

I. Notificagdo sancionadora formalizada textualmente;
Il. 20% (vinte por cento) do valor da parcela mensal de custeio do condominio;

lll. 50% (cinglienta por cento) do valor da parcela mensal de condominio na primeira reincidéncia
sejam qual for a infrag&o, similar ou no a primeira;

IV. 100 % (cem por cento) nas reincidéncias posteriores sejam qual for a infragéo, similar ou ndo as
anteriores.

V. Especificamente no caso de violagéo aos incisos | e Il do artigo 52, sera cobrada a multa prevista
no inciso IV do paragrafo Gnico deste artigo, ou seja, 100 % (cem por cento) do valor da parcela de
condominio, a cada més de permanéncia do inquilino indevido aos interesses comuns, no caso do
inciso I

5.2 Em caso de infragdo aos inciso | e Il do artigo 52, além da multa estipulada o condoémino sera
responsavel pelo desfazimento do contrato. Caso n&do o faga, ap6s os trés primeiros meses, O
sindico tomara as devidas providencias legais, cabendo ao condémino o ressarcimento de todas as
despesas realizadas para tanto.

6. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

6.1 O condémino devera cientificar-se da Convengdo e Regulamento Interno, confirmando o
recebimento de sua respectiva copia através de assinatura em livro ou Folha de registro de
protocolo, bem como das deliberagdes das Assembléias Gerais.

a) O conddmino ndo podera eximir-se de culpa alegando desconhecimento da Lei, da Convencéao,
do Regulamento Interno ou das deliberagdes das A.G.C., bem como do "Manual de Utilizacao e
Conservacao" da "Nil Construgdes Ltda.";
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b) O Condominio ndo responde por danos"causados por condéminos, seus dependentes, héspedes

ou visitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meio ou pretexto teve seu acesso as areas do
- condominio permitido por quaisquer conddminos.

6.2 A solugdo dos casos omissos compete a Aséembléia Geral de Cond®éminos, analisados a luz da
legislagao pertinente.

6.3 Para todos os fins e sujeicdes legais ou convencionais, 0 sindico bem como os demais
componentes do Conselho Consultivo séo antes de tudo, condéminos em igualdade de condicdes
com os demais, portanto, sem quaisquer privilégios quais ndo os previstos ou concedidos por
deliberagdo de Assembléia Geral.

6.4 PARA TODOS OS FEITOS E EFEITOS DE DIREITO ESTE REGULAMENTO INTERNO PASSA A
VIGER A PARTIR DE 03 DE OUTUBRO DE 2014, DA DATA DA APROVAGAO EM ASSEMBLEIA GERA
ORDINARIA DE INSTALAGAD DO CONDOMINIO. .
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